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Handlaggning

Stadsbyggnadskontoret har, pa uppdrag av Byggnadsndmnden,
genomfort samrad for detaljplaneforslaget med standard
planforfarande. Forslaget har sénts for yttrande under tiden 3 juli 2019
— 10 september 2019.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgdngligt pa
stadsbyggnadskontoret. Forslaget finns dven tillgdngligt pa Goteborgs
Stads hemsida: www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden berdr 1 huvudsak bevarande av trad, kulturmiljo,
markmiljo, l[judmiljé samt sékerstéillandet av forskolegérd.
Milj6forvaltningen och Léansstyrelsen har framfort att det behovs
fortydligande avseende markmilj6 och efterbehandlingsétgirder.

Kontoret har bedomt att forslaget krdvt mindre justeringar med
hinsyn till bland annat beskrivande text om gestaltning av byggnaden,
fortydligande om skydd av tridd, upplysningstexter 1 plankartan,
redovisning av skol- och forskolegird samt fortydligande avseende
markmiljon.

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap
10 § PBL och nu kidnda forhéllanden att ett antagande av detaljplanen
enligt forslaget inte kommer att provas, forutsatt att synpunkterna
géllande fororenad mark hanteras till granskningen. Lénsstyrelsen
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meddelar i sitt yttrande att man delar kommunens beddmning om att
forslaget inte innebédr betydande péverkan pa miljon.

Framforda synpunkter har 1 6vrigt till stor del kunnat beaktas genom
mindre dndringar i planhandlingarna och fortydliganden 1
planbeskrivningen.

Kopior av samtliga yttranden har 6verldmnats till fastighetskontoret,
fastighetségare och berérda konsulter for kinnedom och eventuellt
beaktande vid planens genomforande

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges
inte. Synpunkterna finns i sin helhet pd stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden
Har inget att erinra mot samradshandlingen.

Kommentar:
Noteras.

2. Forskolenamnden

Forskolendmnden tillstyrker forslag till detaljplan for forskola och
studentbostéder vid Kungsladugérdsskolan med hinsyn tagen till
synpunkterna i forvaltningens tjdnsteutldtande enligt nedanstaende
punkter.

Samnyttjan
Forslaget bygger pé att byggnaden ska rymma forskola tillsammans

med studentbostdder. Bostdderna kommer att ligga ovanpa och
bredvid forskolan. Att ha manga sma bostidder ovanpa forskolan
innebdr med storsta sannolikhet stor paverkan pa forskolans
planldsning. Detta d& det kommer att behdvas mycket vatten och
avlopp till lagenheterna och det genererar genomforingar som behover
passera forskolan. Detta behdver bevakas sarskilt i senare skede.

Byggritt
Byggritten inom planen &r strikt begransad. Byggnaden blir relativt

smal vilket kan gora det mindre fordelaktigt for forskolans
planldsning. Marken utanfor byggnaden é&r i plankartan prickad hela
végen in till fasaden. Det innebér att inga komplementbyggnader far
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uppforas. Forskolan dr i behov av forradsyta for att forvara
pedagogiskt material.

Barnkonsekvensanalys

Det behover utforas en barnkonsekvensanalys dir barnen pa forskolan
f4 vara en del i att utforma sin miljo. Det dr ocksa viktigt att
erfarenheterna som pedagogerna i befintlig forskola besitter tas i
beaktan. Det kan handla om rdrelsemonster, hur de anvénder miljon
idag etc.

Utemiljo

Det ér viktigt att bevaka att forskolegarden verkligen far mojlighet att
breda ut sig over nésta fastighet vilket motsvarar en bit av
parkomradet, annars kommer forskolegarden bli allt for liten.

Parkering

Detaljplanen hénvisar till stadsdelens bedémning av parkering.
Forskoleforvaltningen har ingen egen parkeringspolicy utan foljer
stadens gemensamma riktvarden.

Kommentar:

Med hénsyn till befintlig milj6 ar det inte aktuellt med en bredare
byggnad, det finns lite utrymme for placeringen av byggnaden inom
byggritten. Behoven maste inrymmas 1 medgiven byggritt. Av
kulturmiljohdnsyn ska inga komplementbyggnader uppforas pa
tomten. Alla funktioner ska inrymmas 1 huvudbyggnaden.
Utformningen av planlésningen behdver detaljstuderas och bevakas i
bygglov och i samforstdnd mellan lokalférvaltningen och exploatoren.

En barnkonsekvensanalys med berdrda har tagits fram under
planarbetet och finns sammanstilld i planbeskrivningen. Onskemaélet
om att barn ska fa vara med och utforma sin miljo blir en fraga i ett
senare skede for lokalforvaltningen ihop med exploatdren att
diskutera.

Forutsittningar finns inom géllande detaljplaner att skapa friyta som
uppfyller Goteborg stads krav pa 35 m? per barn. Fastighetskontoret
och exploatdr ska teckna avtal kring genomforandet och dér kommer
sakerstillas att forskolan far tillgang till tomtyta pé fastigheten 31:5.
Detta i syfte att astadkomma att forskolan far tillrdckligt stor friyta.
Hyresavtal behover i1 framtiden ocksa reglera vilken yta som ska
kopplas till forskolan.

Text angéende stadsdelens bedomning av parkering tas bort frdn
planbeskrivningen.
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3. Goteborg Energi
Har f6ljande synpunkter:

Goteborg Energi Nit AB
Vi har tagit del av ovanstaende drenden detaljplan for forskola och
studentbostéder vid Kungsladugardsskolan:

Inom omrédet for detaljplanen finns befintliga serviser till skolan samt
till de befintliga bostdderna. Strax utanfor planomradets nordvéstra
horn har Goteborg Energi Nt AB, nedan kallad GENAB en befintlig
transformatorstation med tillhérande ledningar.

Den tillkommande exploateringen vid uppvarmning med fjérrvdarme
kan anslutas till elndtet men en del ombyggnad och utbyggnad av
elnétet i omradet behover goras.

For befintliga och nya elanldggningar inom kvartersmark skall
ledningsrétt upplétas.

Goteborg Energi Fjiarrvirme och Fjarrkyla samt Signalkablar
Fjéarrviarme, befintliga byggnader inom omradet ar anslutna till
fjarrvarmendétet

e Forskola som kommer att rivas

e Kungsladugardsskolan
e Befintliga studentbostdderna

Det ér viktigt att avtalet for forskolan sdgs upp 1 god tid innan
rivningsarbetena paborjas. Vi far utreda vidare nir vi har mer
information om vad som skall byggas effektmassigt for att se var vi
kan ansluta mot befintligt nit.

I 6vrigt inga synpunkter pd samradshandling gillande Detaljplan for
Forskola och studentbostdder vid Kungsladugardsskolan

Goteborg Energi Gasniit AB (GEGAB)
GEGAB har en driftsatt gasledning i sodra delen av omradet,
Fridhemsgatan och Lilla Fridhemsgatan. Se gron linje 1 bifogad fil.

Gasledningar i1 Olof Stralegatan och Birger Jarlsgatan &r inte driftsatta,
svarta kryssade linjer i filen.

Gasledningarna méste beaktas vid projektering och genomfoérande.
Goteborg Energis "Bestdmmelser vid markarbeten” skall foljas.
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Gasledningar

Goteborg Energi GothNet AB

Inom planomradet har Gteborg Energi GothNet AB befintliga
ledningar och kanalisation som maste beaktas och hanteras inom
projektet. Dessa ér redovisade pa samlingskartan.

Vi ér intresserade av att delta i kommande projektering for att
tillgodose behovet av fibertjdnster inom planen och bevaka vad som
behdver goras med befintligheterna.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret noterar och har vidarebefordrat yttrandet till
berdrda forvaltningar och exploatdr. Synpunkterna paverkar inte
detaljplanens utformning.
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4. Grundskolenamnden

Grundskolendmnden tillstyrker forslag till detaljplan for forskola och
studentbostéder vid Kungsladugérdsskolan med hinsynstagande till
synpunkterna i forvaltningens tjdnsteutlatande.

Det ér positivt att en utdkning av Kungsladugardsskolans kapacitet
mojliggdrs genom forslaget till detaljplan. Forvaltningen 6nskar
medverka i fortsatt bearbetning av forslaget till detaljplan for
Kungsladugardsskolan.

Solstudie och ljudmiljéstudie

Den nya byggnaden far byggas upp till ca fem vaningar hog sydost om
befintlig skolgdrd. Skolgérdens fordndring behdver analyseras.
Skuggningen av skolgarden kommer att 6ka och ljudmiljon kommer
att fordndras. I utsdnda handlingar saknas solstudie och en studie av
ljudmiljon pa skolgérden. I fortsatt bearbetning av detaljplanen
behover sddana tas fram.

Barnkonsekvensanalys

Barnkonsekvensbeskrivning saknas i tillgingligt material. I fortsatt
bearbetning behdver en sddan tas fram. Barn fran skolan och férskolan
bor medverka i bade inventeringsfas och analys av det slutliga
forslaget. For att det ska vara mdjligt for skolan att medverka i
dialogarbetet behover tidpunkten samordnas i god tid innan, ansvaret
for samordning och genomforande ligger hos stadsbyggnadskontoret.

Parkering och mobilitet

I parkerings och mobilitetsutredningen, daterad februari 2019, anges
att verksamheten bedrivs av stadsdelsforvaltningen Majorna-Linné
och utredningen hénvisar till stadsdelens principer for
verksamhetsanknutenparkering. Utredningen behover uppdateras med
aktuella verksamhetsforvaltningar och deras inriktningar i parkerings
och mobilitetsfragor.

Angoring och skolgdrd

Storkok och forskola ér transportintensiva verksamheter. Inlastning till
storkdk innebér dagliga transporter bade till och fran samt dven viss
uppstillning av tillfallig karaktdr. Det dr angelédget att inga transporter
inkréktar péd skolgarden. Det bor regleras 1 detaljplanen att inga
transporter far ske vid byggnadens langsidor mot skolgérd.

Genomforandet innebar att skolgdrden behdver omdisponeras, detta
bor bekostas av exploatoren. I samband med genomforande av
detaljplanen tas en del av skolgarden i ansprak. Den bollplan som
forsvinner behover kompenseras sé snart den tas i ansprak under
genomforandet.

Flera olika folkhdlsoundersokningar, badde pd internationell och
nationell niva, om barns fysiska aktivitet har de senaste aren visat att
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barns fysiska aktivitet &r storst under skolveckorna. Det &r ett
trendbrott da tidigare undersokningar visat motsatsen, det vill séga att
barn tidigare varit mer fysiskt aktiva de lediga dagarna. Skolgardarnas
betydelse kan ddrmed sédgas ha 6kat. Det ar darfor viktigt att
sakerstdlla att eleverna far mojlighet till bra utevistelse under
skoldagen. Skolgardsyta avsedd for rastverksamhet far inte minskas.

Kommentar:
Planbeskrivningen har kompletterats med solstudie.

En ljudmiljéstudie kring ljudmiljon av skolgérden avses inte att tas
fram, dé det 1 detaljplaner endast hanteras externt buller fran till
exempel vig och sparvig. I detta fall bedoms inte buller frin vig och
sparvég vara ett problem. Forutsattningarna for att f4 en skolgard med
god ljudmiljo finns. Arbetet med att 4stadkomma en god ljudmil;j6 pa
skolgédrden &r formedlad till exploatéren som avser att inkomma med
mojliga l0sningar vid bygglovsansokning.

Det finns heller inga hinder i detaljplanen for att verksamhetsutovaren
kan genomfora dtgirder som ddmpar ljudnivéerna fran den egna
verksamheten. Det kan gilla val av markbeldggning sa vél som grona
ytor och avskdrmningar. Ytterligare forutsittningar som péaverkar
ljudmiljon positivt dr att forskolegarden och skolgarden enligt
forslaget separeras. Ljudnivan fran forskolegédrden bedoms ej paverka
Kungsladugardsskolan i lika stor utstrdckning som den gor idag da
gardarna kommer att befinna sig pa tvé olika sidor om ny bebyggelse.

Angaende barnkonsekvensanalys se svar till Forskolendmnden.

Parkering- och mobilitetsutredningen har uppdaterats enligt géllande
anvisningar.

Vindplatsen ar utokad i det nya trafikforslaget, planomréadet dr nagot
utvidgat for att rymma denna. Forutsdttningar finns hdrmed for att 16sa
angoring pa ett sdkert sitt inom kvartersmark. Verksamhetsansvarig
madste tillse att sdkerheten pa kvartersmark i forhdllande till indamalet
upprétthlls genom sdkerhetsdtgirder, detta &r inget som regleras i
detaljplanen.

Bollplanen som tas i ansprak kommer att kompenseras med atgérd pé
skolgdrden. Samtal fors mellan berorda parter.

Genom rivning av befintlig forskola 6kas skolgirdens yta
motsvarande bollplanens storlek. Fastigheten 31:5 kommer att utokas
genom fastighetsreglering och den nya forskolan kommer diarmed att
ha forutséttningar att dstadkomma friyta enligt Goteborgs Stads

Stadsbyggnadskontoret 7(32)
BesoOksadress: Képmansgatan 20 sbk@sbk.goteborg.se
403 17 Goteborg 031-365 00 00 (kontaktcenter) www.goteborg.se



riktlinjer. Hela fastigheten 31:5 medger skoldndamal. Se redovisning
av ytor i planbeskrivningen.

5. Kulturnamnden
Kulturforvaltningen tillstyrker detaljplaneforslaget.

Den foreslagna byggnadsvolymen ger en mycket bra rumslig 16sning,
och det &r bra att tillfora boende i detta ldge. En storre skolgard, nya
lokaler for matsal och forskola &r positivt, liksom att en tydligare
tviarkoppling skapas mellan Birger Jarlsgatan och gdngvigen sdder om
skolan.

Arkeologi
Kulturforvaltningen anser att exploateringen vad géller byggnation,

planteringar och trafikapparat i samband med bygge av ny forskola
vid Kungsladugérdsskolan &r av sdidan omfattning att fornlamning
Goteborg 18 berors. I planhandlingen anges att ldnsstyrelsen skall
kontaktas for bedomning av arkeologisk insats. Det dr ocksa
Kulturforvaltningens asikt.

Bebyggelse
Byggnadsvolymen dr mycket vél anpassad till platsen och en bra

16sning for platsens kulturmiljovérden, gillande de byggda savil som
de grona strukturerna. En omsorg om utformningen kommer att krévas
for god anpassning till platsen, vilket ocksa uttrycks i
planbestimmelser.

Kommentar:

Noteras. Kontakt med Linsstyrelsen har tagits och resulterat i att
tillstand till ingrepp krdvs och kommer sannolikt eller kan komma att
forenas med villkor om arkeologisk undersokning. Fortydligande har
gjorts i planbeskrivningen.

6. Kretslopp och vatten

- Foljande ska anges pé plankartan: Inom omradet finns underjordisk
anldggning som innebér restriktioner vid byggande och markarbeten.
Innan bygg- eller marklov beviljas ska samrad ske med Kretslopp och
vatten”.

- Forslagsvis bor rubriken ”Dagvatten” i planbeskrivningen dndras till
”Dagvatten och skyfall” eftersom innehallet omfattar bade dagvatten
och skyfall.

- Foljande text ska finnas som allmén bestimmelse 1 plankartan: ”For
att anslutning med sjélvfall ska tillatas, ska ldgsta golvniva vara minst
0,3 meter 6ver markniva 1 forbindelsepunkt med héansyn till risk for
uppddmning i allmént dag- och spillvattensystem.”
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Utdver ovanstiaende dndringar dr foljande information viktig att beakta
1 planarbetet:

Dagvattenhantering

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram av Kretslopp och
vatten (2018-09-10). Med foreslagna 16sningar i utredningen uppnas
Goteborgs stads rikt- och malvarden och fororeningsmingderna
minskar efter exploateringen for samtliga parametrar. Planerad
exploatering bedoms ej forsimra mojligheterna for recipienten att
uppna MKN.

Allt dagvatten ska passera fordrojningsanlédggning innan anslutning
till allmént nat. I de fall detaljplanen medger bebyggelse ut till
fastighetsgrins ska dagvatten ledas in pa innergard for fordréjning.
Materialval for utvéndiga ytor ska véljas med omsorg om miljon. Till
exempel ska oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att
minska risken for fororeningar i dagvattnet.

Kretslopp och vatten ér positiva till att plankartan sékerstéller
angoring och vindyta for avfallsfordon intill den nya byggnaden.
Forvaltningen ser inget behov av éndringar i1 planhandlingarna
géllande avfall men under rubriken avfall i yttrandet finns viktig
information till exploatdren att ta hinsyn till vid projektering och
genomforande av detaljplanen.

Det ér viktigt att beakta att det inom planomrédet finns en
underjordisk anldggning som innebér restriktioner vid byggande och
markarbeten.

Kapaciteten pa befintligt ledningsnit bedéms vara tillracklig.

Kapaciteten pé allmént ledningsnit for dricksvatten medger uttag av
brandvatten och uppfyller planens krav pa brandvatten.

Exploateringen bedoms inte forsdmra skyfallssituationen for
nedstroms bebyggelse.

Forutséttningar for anslutning

Anslutning till allmént ledningsnét kan ske 1 Birger Jarlsgatan.
Eventuellt kan dagvatten anslutas till ledningsnét sdder om
planomrédet (Fridhemsgatan/GC-bana). Fastigheten Kungsladugard
31:5 har idag forbindelsepunkt for dricksvatten och kombinerat avliopp
(spill- och dagvatten) i Birger Jarlsgatan, nordost om planomradet,
som kan anvindas om nyexploateringen kommer att ingé i denna
fastigheten. Uppskattningsvis behover dricksvattenservisen
dimensioneras upp alternativt ytterligare en servis forldggas till f61jd
av nyexploateringen. Eventuellt giller detta &ven den kombinerade

Stadsbyggnadskontoret 9(32)
BesoOksadress: Képmansgatan 20 sbk@sbk.goteborg.se
403 17 Goteborg 031-365 00 00 (kontaktcenter) www.goteborg.se



servisen beroende pé sannolikt forvintat flode. Dé forldggs separat
spill och dagvattenservis. Infér granskningsperioden behdver behoven
av detta utredas. Kungsladugérd 31:4 har idag en dagvattenservis i
Fridhemsgatan/GC-banan soder om planomradet som efter ny
fastighetsindelning kommer att ligga i anslutning till Kungsladugérd
31:5. Eventuellt 6vertag av denna servis fran 31:4 till 31:5 behover
utredas infor granskningsperioden.

Kommentar:

Foljande har formulerats genom planbestimmelser pa plankartan

e restriktioner vid byggande och markarbeten
e villkor vid anslutning med sjilvfall

Planbeskrivningen justeras med foljande:
Rubriken ”Dagvatten™ har justerats enligt forslag. Miljoaspekterna
kring materialval 14ggs in 1 planbeskrivningen.

Fragor kring anslutningar &r omhéandertagna och dialog har hallits med
Kretslopp och Vatten. Slutlig 16sning kommer att diskuteras vidare
och hanteras under projekteringsfasen. Fortydligande har gjorts 1
genomforandebeskrivningen.

Yttrandet har vidarebefordrats till exploatoren.

7. Lokalndmnden

Lokalforvaltningen har inget att erinra mot rubricerad detaljplan men
vill uppmérksamma att pa grund av att forskolegérdens lekyta ar
beldgen pa intilliggande fastighet, (Kungsladugard 31:5), och ddrmed
ej inom foreslagen detaljplan, bor en fastighetsbildning uppréttas som
reglerar delen av lekgirdens yta sa att total yta for utevistelse
sakerstdlls om 35m?*barn. Dessutom ska detta regleras mellan parterna
1 separat avtal.

Kommentar:

Avsikten dr att reglera in del av 31:4 till 31:5 hirigenom sédkerstills att
tillracklig friyta pa forskola finns inom samma fastighet.
Fastighetskontoret och exploator ska teckna avtal kring
genomforandet och ddr kommer sdkerstillas att forskolan far tillgang
till tomtyta pd fastigheten 31:5. Detta i syfte att astadkomma att
forskolan fér tillrdckligt stor friyta. Forskolans gardsyta maste regleras
1 samma avtal som uthyrning av lokaler for forskolans verksamhet.

8. Miljo-och klimatnamnden

Naturmiljo
Planforslaget innebér att d&ven delar av parkmiljon pd intilliggande
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fastighet Kungsladugard 31:5 kommer att hignas in och inga i den nya
forskolegarden. Denna atgérd sker utanfor aktuellt planomrade och pa
kvartersmark, men &r en konsekvens av planforslaget. Enligt gillande
detaljplan (1480K-I1-4666) for fastigheten Kungsladugard 31:5 ska
parkanldggningen bevaras. I planen star vidare att ’parken behdvs for
studenternas alternativt elevernas utevistelse och som avskdrmning
mot den kommunala skolan pa intilliggande fastighet” (sida 3). Vi
bedomer att det finns en stor osdkerhet i vilken utstrackning triden
och parken kommer att kunna bevaras nir markanviandningen
forandras. Miljon kommer att fordndras di verksamheten orsakar
slitage och gor anpassningar efter sina behov, vilket férdndrar
forhallandena for traden och forutsdttningarna for att de ska finnas
kvar. Vi anser att hela forskolegirden ska inga i planomrédet sé att
parkens fordndrade anvindning prévas. Pa s vis kan konsekvenser
synliggoras och eventuella anpassningar av planen goras.

I detta sammanhang bor det dven fortydligas vilka tréd i
parkanldggningen som &r biotopskyddade. Méinga av tridden star i rad,
men det behdver klarldggas om de kan anses bilda en all¢é eller ej och
om de didrmed ingar i det generella biotopskyddet. I planbeskrivningen
anvédnds formuleringen att parken pa fastigheten Kungsladugard 31:5
ar ’skyddad” genom den planbestimmelse som géller for
parkanldggningen. Enligt var uppfattning innebér bestimmelsen inte
nddviandigtvis att de enskilda trdden i parkanldggningen &r skyddade.
Det ér dérfor relevant att bedomningen om biotopskydd av trdden ar
tydlig.

I planbeskrivningen anges att befintliga tradrader med oxel och lind
(pa var sida om den nya byggnaden) bedoms omfattas av det generella
biotopskyddet samt att trddraderna kommer att kunna bevaras med
foreslagen placering av byggnaden. Vi noterar dock att byggnaden
hamnar nédra trddraderna, vilket generellt innebér en risk att trid tar
skada. Vi anser att det i planbeskrivningen bor tydliggdras pa vilka
grunder stadsbyggnadskontoret gér bedomningen att trdden ska kunna
bevaras med foreslagen placeringen av byggnaden. Eventuella
planerade skyddsatgérder for att sdkra att trdden inte tar skada bor
ocksa ndmnas. For att undvika att skada tradens rotter, bor man till
exempel undvika att asfaltera under tradens kronor.
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I nulédget stir ingenting om eventuell pdverkan pa fristdende trdd, det
vill siga trdd som inte ingér i de biotopskyddade alléerna. Vi har
noterat tva trdd som vi anser ska bevaras. Det ar ett korsbarstrad strax
utanfor norra delen av planomradet samt ett grovre triad (av for oss
okénd exotisk art) 1 syddstra delen av planomradet. Dessa trad ar
vardefulla uppvuxna éldre trdd. Vi anser att det exotiska tradet som
ligger inom planomradet bor sdkras genom en skyddsbestimmelse (n-
bestimmelse) i plankartan. Korsbarstradet bor pekas ut pd lampligt vis
1 planhandlingarna, sa att det ocksé kan bevaras utan att ta skada vid
planens genomfGrande.

Dagvatten
Vi anser att planbeskrivningen bor bli tydligare kring vilka 16sningar

som foreslds for fordrdjning och rening av dagvatten. Enligt var
uppfattning foreslds i dagvattenutredningen att vatten ska avledas till
befintliga trdd och att tradgropar med skelettjord ska anléggas for
fordrdjning och rening av dagvatten. Aven makadamdiken foreslas.
Négra av de trdd dir skelettjord ska anléggas ingar dessutom i den
vastra trddallén som alltsa ar biotopskyddad (se sidan 17 i
dagvattenutredningen). Milj6forvaltningen ser generellt positivt pa
dagvattenhantering med hjdlp av trdd och skelettjordar. Vi anser dock
att det 1 nuvarande forslag saknas ett underlag med bedomningar om
det ar lampligt att skapa dessa anldggningar vid de utpekade traden.
Att gora anldggningarna kan vara mer eller mindre ldmpligt beroende
pa tradens kanslighet. Forandrade forhdllanden, till exempel vad géller
vattentillgdng, kan orsaka problem for vissa trad.

Ljudmiljé

Forslaget innebdr att skol- och forskoleverksamhet kommer att pdga
pa bada sidor av den nya byggnaden, som har studentbostider pd de
ovre planen. Miljoforvaltningen far arligen klagomal pa ljudstdrningar
fran barns/elevers aktiviteter och lek pé sina utegardar. Vi bedomer att
det dr risk att boende i de nya bostdderna kommer att uppleva sig
storda av ljud fran gardarna. I den fortsatta planeringen av bostdderna
och verksamheternas friytor ar det darfor viktigt att ha detta i atanke
och forsoka begransa risken for stérningar, till exempel genom hur
bostdderna och gardarna utformas med placering och utformning av
lekredskap och skolutrustning.
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Kompensationsatgirder
En utvirdering och bedémning av behov av kompensationsatgérder
behover goras, enligt stadens riktlinjer.

Markmilj6

Fororeningshalterna overskrider Naturvardsverkets generella
riktvirden for kdnslig markanvindning (KM), vilket innebér att det
kommer behdvas genomforas efterbehandlingsédtgirder inom delar av
omrédet for att marken ska bedomas ldmplig for skol- och
bostadanvdndning. Féroreningshalterna bedoms dock inte vara sa
omfattande att det forhindrar detaljplan f6r forskola och bostiader vid
Kungsladugardsskolan.

Miljomal

Det saknas en avstimning mot de lokala miljokvalitetsmélen.
Kommentar:

En utvidgning av planomrédet bedoms inte vara nédvéndig da ytan pa
Kungsladugard 31:5 redan ar planlagd for skoldndamal i befintlig
detaljplan (1480K-I1-4666). Markanvandningen fordndras inte och
ytan kan fortsatt anvindas for elevers och boendes utevistelse. I
nuvarande byggnad pa Kungsladugérd 31:5 finns endast bostider.

I detaljplanen (1480K-1I-4666) anges att marken inte fr bebyggas i
kombination med q bestimmelsen ”Parkanldggning inklusive
utsmyckning skall bevaras. Parkering ej tillaten”.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att dessa bestammelser ar tillrdckliga
for att skydda parken mot forvanskning. Ytan medger 35 m? friyta per
barn vilket kontoret bedomer &r viktigt ur barnens perspektiv. Slitaget
pé ytan dr oundvikligt med tanke pa syftet med detaljplanen men ytans
storlek bor gora slitaget rimligt.

Bestammelsen n; ldggs till 1 plankartan for att forhindra att marken
ndrmast befintliga trad utanfor planomradet hardgors. Byggratten har
utvidgats for att skapa utrymme for placering av byggnaden.
Beddmningen ér att trdden i parkanldggningen pa fastigheten 31:5
samt lindarna pa 31:4 kommer att befinna sig pé ett behovligt avstand
frén den nya byggnaden. Exploatoren ska vid exploatering forhalla sig
till stadens riktlinjer och Lansstyrelsens skrift om vigledning vid
arbeten intill trdd, ”Skydda trdden vid arbete”. Trdd inom planomradet
skyddas inte med nagon sérskild planbestimmelse utan kommer att
vid behov av nedtagning ersittas enligt stadens riktlinjer. Park- och
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naturforvaltningens har gjort en bedomning av de fristdende triden
inom planomrédet, fortydligande text har lagts in under rubriken
vegetation i planbeskrivningen.

Planbeskrivningen har uppdaterats med tilldgg i text angaende att
definitiv placering och utformning av tradgropar kan forst klarldggas
vid detaljprojekteringen nar markhdjder och marklutningar faststélls
for att inte riskera att triden skadas. Detta innebar ocksé att
dagvattenlosningen far omhéndertas vid projektering och
genomforande.

Stadsbyggnadskontoret noterar kommentaren kring ljud som
skolverksamheten genererar och har vidarebefordrat detta till
exploator. En ljudmiljostudie av buller frén skolgarden avses inte tas
fram, se svar till Grundskolendmnden.

Kompensationsdtgéarder har stimts av med berdrda forvaltningar.

Efterbehandlingsédtgirder kommer att krdvas av exploator. Se dven
svar till Lansstyrelsen.

En beddmning av paverkan pa de lokala miljomaélen har inforts i
planbeskrivningen.

9. Park- och naturnamnden

Forvaltningens helhetsbedomning av planforslaget ar att det ar positivt
med fler studentbostdder samt fler forskoleplatser och battre
forhéllanden for Kungsladugérdsskolans elever. Det dr dven positivt
att forslaget tar hiansyn till den befintliga kulturmiljon, och att
byggnaden och 6vriga funktioner dr anpassade till den befintliga
miljon pé ett bra sitt.

Forvaltningens synpunkter berdr planens avgriansning samt forslaget
till 16sning for hantering av dagvatten.

Viktigaste synpunkterna pa planforslaget utifran vara styrdokument

e Strax vister om planforslaget vixer en lindallé som omfattas
av generellt biotopskydd. Traden &r viktiga ur ett
kulturhistoriskt savél som ekologiskt perspektiv. Traden har
varit avgorande for byggnadens placering 1 planforslaget
Goteborgs Stad har en riktlinje for hantering av biotopskydd i
planprocessen. I syfte att minska risken for att lindallén strax
véster om planforslaget paverkas vid genomforandet av
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Synpunkter pd planforslaget utifran aspekten

planen, foreslar forvaltningen att allén inkluderas i
detaljplanen och att plankartan forses med foljande
upplysningstext om biotopskydd i enlighet med Stadens

riktlinje:

En biotopskyddad allé finns inom planomrddet och redovisas pd
<grundkartan/illutstrationsritningen>. For dtgdrd i eller intill
biotopskyddsomrade krdvs dispens av ldnsstyrelsen.
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Aktuellt samradsforslag till plankarta. Lindallén dr markerad

med rod linje.

genomforbarhet/byggbarhet

Den foreslagna byggritten &r placerad nira lindallén i véster,

samt parkytor 1 Oster. Parkytorna ér skyddade i géllande
detaljplan med bestimmelsen ql — Parkanlidggning inklusive

utsmyckning skall bevaras. Det finns en risk att sévil triaden i

lindallén som tréden i parken skadas vid genomforande av
detaljplanen. exempelvis genom kompaktering av marken,
skador pé grenar och stam, upplag under trddens kronor med
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mera. Utover det generella biotopskyddet for lindallén géller
inom Goteborgs Stad att samtliga trdd pa allmén plats ska
skyddas i enlighet med anvisningar i Teknisk Handbok. I
Stadens riktlinje for biotopskydd anges darfor ocksa att
plankartan med fordel kan forses med foljande upplysningstext
avseende trad pa allmén plats:

For trdd pa allmdn plats ska arbeten som behdver utféras
inom 4 meter fran trdadkronas droppzon genomféras i samrdd
med sakkunnig pd park- och naturfoérvaltningen.

I syfte att sdkerstdlla att sdvil allétrdd som parktriad inte skadas
foreslar forvaltningen att plankartan forses med ovanstdende
upplysningstext.

e [ det fall att det uppstar skada pa trdden behover det finnas
underlag for reglering av erséttning. Det behdver darfor goras
en ekonomisk vérdering av savil trdden i lindallén som
parktrdden enligt Alnarpsmodellen. Fragan om erséttning vid
skada pa trdd behover regleras i det exploateringsavtal som ska
tas fram innan detaljplanen antas. Virderingen behdver darfor
utgora underlag till exploateringsavtalet.

e Den foreslagna 16sningen for hantering av dagvatten innebar
att vatten leds till tradgropar vid befintliga trdd. Detta behdver
utredas vidare med avseende pa genomforbarhet och vilka
konsekvenser det kan innebira for befintliga trid. Aven forslag
till placering av makadamdiken behdver utredas vidare.
Nuvarande forslag skulle medfora stor negativ paverkan pa
trdd. Forvaltningen ser dock att forslaget kan vara
genomforbart under forutséttning att vissa justeringar gors.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret bedomer det inte [dmpligt att utoka
planomrédet. Lindallén dr redan skyddad enligt det generella
biotopskyddet men en upplysning infors dnda i plankarta for att
uppmérksamma att det finns biotopskyddade trdd strax utanfor
planomrédet och att forsiktighet ska iakttagas vid projektering. Se
dven svar till Milj6- och klimatndmnden.

I foreslagen detaljplan utgors planomradet inte av allménplats gata.
Forslaget om eventuell upplysningstext angdende arbeten vid trad pa
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allmén plats behovs ej dé inget trad med utpekat virde finns pé allmén
plats inom detaljplanen.

En ekonomisk vérdering av trdden utfors av fastighetskontoret innan
antagande av detaljplanenen. Ersittning och forsiktighetsatgarder
avseende biotopskyddade trad pé fastigheten 31:4 och eventuellt 31:5
regleras 1 genomforandeavtal som tecknas mellan exploatéren och
fastighetskontoret.

Gillande dagvattenhantering se svar till Milj6- och klimatndgmden.

10. Raddningstjansten StorGoéteborg
Insatstiden for raddningstjénsten dr inom 10 minuter.

Det finns tillrdckligt med brandposter 1 omradet. Kapaciteten dr dock
okénd for rdddningstjénsten.

Inga sérskilda risker har observerats 1 nairomradet.

Réaddningstjanstens tillgédnglighet maste tillgodoses pa foljande vis:
avstdndet mellan angreppspunkter for riddningstjénsten och
uppstéllningsplats for riddningstjanstens fordon fér inte dverstiga 50
meter.

Man maéste i kommande projektering av studentbostdderna lagga stor
vikt vid utrymningsstrategin. Vid hindelse av att raddningstjénstens
stegutrustning skall anvéndas vid utrymning sa méste vart ’rad &
anvisning 110” www.rsgbg.se

foljas. Det dr bra att isdfall ta hojd for det tidigt avseende exempelvis
regler for uppstillningsplatser. Som det ser ut nu t.ex. pa
illustrationsritningen dver omradet sé ser det ut som det blir svart att
f4 plats med en stegbil.

Under forutséttning att ovanstdende foljs har rdddningstjidnsten inget
att erinra.

Kommentar:

Mojligheterna for uppstéllningsplats inom 50 meter for
rdddningstjénstens fordon beddms som goda. Strax utanfor
planomradet pa Kungsladugérdsskolan finns mojlighet for detta.

Stadsbyggnadskontoret bekréftar att exploatéren 1 kommande
projektering av studentbostdderna mésta lagga stor vikt vid
utrymningsstrategin och som raddningstjénsten utrycker det ska rad
& anvisning 110” www.rsgbg.se
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foljas. Osidkerheten kring om en stegbil far plats innebér att
trapphusen kan komma att behdva brandsékras.

Réddningstjanstens yttrande har vidarebefordrats till exploator.

11. SDF Majorna-Linné

Forvaltningen forhéller sig 6vervigande positiv till forslaget om
mojliggdrandet av ny byggnad vid Kungsladugardsskolan. Det finns
dock ett antal aspekter som bor beaktas ytterligare i det fortsatta
arbetet. Forvaltningen lamnar synpunkter pa forslaget i enlighet med
detta yttrande.

Redan idag ar det trangt pa Kungsladugardsskolans skolgard, med fler
elever kommer slitaget och behovet av storre ytor att réra sig pa att
oka. I forslaget nimns att skolgarden kommer att utdkas i och med att
den befintliga forskolan rivs. Hur stor skolgdrden kommer att bli
avhandlas inte i handlingen, inte heller hur stor forskolegérden
planeras att bli. Med tanke pd att det redan idag &r trdngt utgar
stadsdelsforvaltningen ifran att ramprogram och att de
rekommendationer som finns for barns utemiljoer, bade i férskola och
skola, f6ljs. Forvaltningen ser ocksa att skolgarden samt
forskolegarden utvecklas tillsammans med elever och barn, for att pa
sa sitt stdrka omradets identitet.

Forvaltningen ser positivt pd att trygghetsfrdgor och hélso- och
sakerhetsaspekter, sdsom belysning och fler médnniskor i rorelse,
behandlas i handlingen. Samtidigt stéller sig forvaltningen fragande
till att en bullerutredning inte utforts for sjilva byggtiden av den nya
byggnaden. Under samradsmétet den 27 augusti framkom det, fran en
representant fran SGS Studentbostider, att byggtiden berédknas till tva
ar. Eleverna pa Kungsladugardsskolan ska ha en dréiglig arbetsmil;jo,
utomhus savél som inomhus, under tiden som den nya byggnaden
uppfors. Nir ocksa skolgérden blir en byggarbetsplats maste
eventuella kompensatoriska atgérder dvervégas.

Forvaltningen anser att detaljplanen beméter den behovsbeskrivning
som gjordes 2017 pa ett tillfredsstillande sitt, da bade forskola och
matsal planeras 1 en ny byggnad. Fordelaktigt dr ocksa att fler elever
kan tas emot genom att forskolan flyttas ut fran
Kungsladugardsskolans lokaler. Vidare forhaller sig forvaltningen
positiv till att blanda boende, skola och forskola inom samma omrade,
men ser ocksa att detta kan leda till vissa konflikter. D& barn och unga
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nyttjar skolgardarna bade under och efter skoltid kan det upplevas som
storande att bo sa nira inpa dessa verksambheter, vilket kan pdverka
attraktiviteten.

Kommentar:
Gillande redovisning av yta for skol- och forskolegarden si har detta
lagts till i planbeskrivning.

Ny forskolegérd skapas pé fastigheten 31:5 med en storlek som
forhaller sig till stadens riktlinjer pa 35 m? friyta per barn. Se dven svar
till Forskolendmnden.

Nagon bullerutredning gillande byggbuller avses inte tas fram i
detaljplaneskedet.

Angaende ljudstorningar som kan uppkomma av skolans aktiviteter
over dygnet se svar till Grundskolendmnden.

12. Trafikndmnden

Trafikkontoret har medverkat i planarbetet och stéller sig positiva till
utbyggnad av rubricerat drende. Det kvarstar dock en del fragor att
hantera i det fortsatta arbetet med detaljplanen.

Parkering
En mobilitets- och parkeringsutredning har tagits fram. Utredningen

baserar sig dock inte pa stadens nya géllande anvisningar och vissa
rubriker saknas. Mobilitets- och parkeringsutredningen och
planbeskrivningen behover ses dver infor granskningen.

Utanfor aktuellt planomrade pa kvartersmark finns
parkeringsanldggningar i norr och 0st, pa fastigheten Kungsladugérd
31:5. Fastigheten dgs av SGS Studentbostéder och befintliga
studentbostéder (0stra byggnaden) har sin parkering for bil hér.
Anldggningarna anses inte vara fullt belagda. Det antal
parkeringsplatser for bil som ett genomforande av detaljplanen
genererar foreslas i huvudsak l0sas utanfor planomradet pa dessa tva
anldggningar. Av befintliga ca 40 parkeringsplatser foreslas vissa
platser att ersittas och d&ven dem l9sas utanfor planomradet pa samma
parkeringsanldggningar, enligt utredningen. Ett genomforande av
detaljplanen forutsitter att tillrdcklig kapacitet finns pa dessa
anldggningar utanfor planomrédet. I det fortsatta arbetet med
detaljplanen dr det viktigt att behovet av antal parkeringsplatser och
kapaciteten pa anldggningarna tydliggoras for att sikerstilla att
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tillrackligt utrymme finns for att genomfora planen. Det dr ocksé
viktigt att forskole- och skolverksamheten sékerstéller tillgang till
parkeringsplatser med avtal da de foreslds 10sa deras parkering pé
mark som dr privat 4gd som 1 huvudsak ligger utanfér planomrédet.

Mobilitet- och parkeringsutredningen saknar rubriken och information
om fordelningen av parkeringsplatser och behdver kompletteras med
detta. Enligt utredningen si behdver studentbostdderna sammantaget
for anstéllda och besdkare ca 180 cykelparkeringsplatser och
skolverksamheten 24 platser. Var och hur cykelparkeringsplatserna ar
tinkt att l10sas behover fortydligas. Fordelningen av parkeringsplatser
for bil behover ocksé tydliggoras. Det ser ut som att
parkeringsanldggningen i norr delvis kan komma att paverkas av
genomforandet av detaljplanen.

I det fortsatta arbetet med detaljplanen s behdver projektet visa att
tillrackligt med utrymme finns pé kvartersmark for att tillgodose
verksamheternas och bostddernas behov av bil- och cykelparkering.
Parkering for bil pad omkringliggande gator &r tilliten men de flesta &r
tidsbegrdansade och avgiftsbelagda och ersétter inte behovet av
parkering pé kvartersmark.

Hamtning och ldmning

Héamtning och ldmning till befintlig forskola med bil sker idag ndrmast
soderifran via viandslingan eller parkeringsplatsen (pa kvartersmark).
Likasa géller ocksé for pa- och avstigning for lamning av barn till
Kungsladugardsskolan med 14g- och mellanstadieskola. I samband
med genomforandet av detaljplanen sa foreslas véndslingan och
parkeringsplatsen att tas bort och ersittas av en viandzon for
personbilstrafik pa Fridhemsgatan med ldngsgéende parkeringsfickor
for himtning och ldmning (pd allmén plats).
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Ndrbild pad vindplats med parkeringsficka

Hamtning och lamning kan tillgodoses antingen inom- allmén plats
eller kvartersmark, beroende pa platsens forutsittning enligt stadens
anvisningar for mobilitet- och parkering. En forutsittning dé ar att
korttidsparkeringen pé allmén plats kan ordnas med trafiksékra entréer
till skolan och god framkomlighet pa gatan, enligt anvisningarna.

I det fortsatta arbetet med detaljplanen behdver hela omridet 1 slutet
av Fridhemsgatan studeras mer ingdende for att sékerstélla att en bra
trafiksdker miljo kan tillskapas och att, det finns tillrdckligt utrymme
pa platsen. Att hitta en bra helhetslosning pa platsen ér en
forutsittning for att det ska vara mdjligt att ta bort och ersitta den
befintliga véndslingan och parkeringsplatsen. Trafikkontoret, som
forvaltar Fridhemsgatan, kommer att ta fram ett genomforbart
trafikforslag som undersoker denna mojlighet och hur det i sa fall
skulle kunna utformas pa bésta sitt.

Beroende pa vindzonens utbredning mot den befintliga GC-banan kan
planomrédet behova utdkas ndgot dd denna ytan inte dr planlagd som
allmén plats gata idag.

Kostnader

En bit av vindzonen skulle inga i vad som foreslés bli allmén plats
gata i detaljplanen, resterande del av vindzon med parkeringsficka
planeras utanfor planomradet pa Fridhemsgatan som 4gs av
kommunen och forvaltas av Trafikkontoret.
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Fastighetsndmnden fér utgifter for ombyggnation av Fridhemsgatan
for ny vindzon och parkeringsficka. Trafikndmnden far kostnader i
form av drift och underhéll for ny vindzon och parkeringsficka, enligt
planhandlingar. En utbyggnad av viandzon pa platsen med
parkeringsficka beddms inte medfora nagra storre drift- och
underhallskostnader for Trafikkontoret d& kontoret redan forvaltar
Fridhemsgatan och ytan som tillkommer é&r liten.

Kostnader som kan uppsta till foljd av ett genomférande av
detaljplanen och ombyggnation av Fridhemsgatan s& som utgifter for
eventuell flytt eller paverkan pa Trafikkontorets ledningar, brunnar,
belysningsarmaturer och dylikt forvintas bekostas av projektet, inte av
Trafikkontoret.

I det fortsatta planarbetet behdver den yta som 1 planen foreslas bli
allmén plats gata och som inte ingar i ombyggnaden av Fridhemsgatan
diskuteras vidare. Ytan forvaltas idag av Lokalforvaltningen och &r
planlagd sedan tidigare som kvartersmark med anvéndning skola. Da
ytan till stor del frimst bedoms komma att anvéndas for
verksamheten, att tas sig till/frdn parkering for rorelsehindrade for
forskolan och skolan, s& bor anvindningen kunna bibehéllas.
Trafikkontoret ser med hinsyn till detta inte heller behovet av att ta
over drift- och underhallsansvaret frdn Lokalforvaltningen.

Ovrigt
Enligt illustrationsritningen s ser det ut som att vindplatsen pd

skolgarden ska vara kvar. Trafikkontoret har forutsatt att vindzonen
ska tas bort for att skapa mer friyta till barnen pé skolgarden.

Kommentar:
Ovanstaende fragor om parkering finns besvarade i mobilitet- och
parkeringsutredningen som dr uppdaterad enligt gidllande anvisningar.

Hamtning och lamning sker norddst om planomradet pé fastigheten
31:5.

Allménplats gata byts ut mot kvartersmark. En
gemensamhetsanlidggning mellan fastigheterna Kungsladugérd 31:4
och 31:5 ska bildas for en del av kvartersmarken for att sdkerstilla att
bada fastigheterna far mojlighet att nyttja marken for angdring och
tillgang till allménplats gata vid Fridhemsgatan. Detaljplanen
bibehéller planomradesgrinsen 1 séder och Trafikkontoret som
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forvaltar gatan kommer att gora mindre atgérder for att tillskapa en
trafiksdker miljo.

Stadsbyggnadskontoret har diskuterat befintlig véindplats med
grundskolendmnden som idag nyttjar vindplatsen. Grundskolendmnde
vill behélla mgjligheten att kora in pa skolgérden med servicebilar och
liknande. Viandplatsen ligger utanfor detaljplanen och hanteras dérfor
inte inom ramarna for detaljplanen. Lokalforvaltningen forvaltar
marken och bestimmer skolgardens utformning.

[lustration uppdateras genom att farglaggningen av befintlig
véindplats tas bort.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

13. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap
10 § PBL och nu kédnda forhallanden att ett antagande av detaljplanen
enligt forslaget inte kommer att provas, forutsatt att synpunkterna
gillande Fororenad mark hanteras till granskningen.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen dverprova kommunens
antagendebeslut av en plan eller omradesbestimmelser om dessa kan
antas strida mot ndgon av de fem provningsgrunderna.

e Linsstyrelsen befarar inte att:

e Riksintresse kommer att skadas patagligt

e Mellankommunal samordning blir oldmplig.

e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs

e Strandskydd upphévs i strid med géllande bestdmmelser

Minniskors hilsa och Sikerhet

Fororenad mark

Lansstyrelsen instimmer i stort i de rekommendationer som WSP
beskriver i den kompletterande miljotekniska markundersékningen
(2019-02-25) Vid den grusade

bollplanen (markerat i gult i rapporten) foreslds en schaktsanering ner
till en meter. Dock anges i rapporten att fyllnadsmassorna (som
troligen &r ursprunget till fororeningarna) finns pa ett djup till en och
en halv meter ner. Saneringen bor diarfor omfatta fyllnadsmassornas
hela djup. Efter utford sanering bor slutprov tas 1 schaktens bottnar
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och viggar for att verifiera att saneringsmalen uppfylls. En
punktsanering av uppmatt fororening i provpunkt PP12 bor ocksd
overvigas. Det ska dven finnas en planbestimmelse pé plankartan att
sanering ska ske till nivaer for planerad markanvindning innan
startbesked far ges.

Riksintresse

Planomrédet ligger inom riksintresse kulturmiljovdrden Majorna —
Kungsladugard — Sandarna (02:2). Kungsladugardsskolan &r en
framtradande fondbyggnad i stadsrummet och avslutar
Alvsborgsgatans striickning. Albert Lilienbergs stadsplan for
Kungsladugérd har en delvis symmetrisk utformning. Alvsborgsgatan
med sin allé, Alvsborgsplan med sin spegeldamm och
Kungsladugardsskolan pa sin terrass beldgen pa ett hojdparti 1
Alvsborgsgatans forlingning utgér tillsammans en central huvudaxel.
Stadsrummet utgor en vasentlig del 1 uttrycket for Lilienbergs
stadsplan som huvudsakligen priglar Kungsladugard och ir ett uttryck
for riksintresset. Att den tillkommande byggnaden underordnar sig
Kungsladugardsskolan i hdjd ér en forutsittning for att tillgodose
riksintresset och inte orsaka negativt paverka denna centrala siktlinje.
Bestammelserna om hogsta totalhdjd sdkerstiller detta.

Réad enligt PBL och MB

Kulturmiljo6
Kungsladugardsskolan uppfordes 1930 efter ritningar av arkitekt R O

Swensson och den f d Hushallningsseminariet uppfordes 1970 efter
ritningar av Sven Brolid. Bidda var framstaende arkitekter av sin tid.
Planbestdmmelsen f1 hédnvisar till ett fortydligande pa sidan 19 i
planhandlingarna, som syftar till att sikerstilla gestaltade principer
och forhéllningssatt till omrédets kulturhistoriska vérden.
Lansstyrelsen anser att byggnadernas arkitektoniska uttryck och
kvaliteter inte tydligt framgar i texten. Det behdver framga eftersom
planbestdammelsen f1 for tillkommande byggnad anger att materialval
och detaljbearbetning ska motsvara omgivande bebyggelses
kvalitetsniva. Texten behover kompletteras med material- och
arkitekturbeskrivningar av byggnaderna sé att de sirskilda vérdena
framgar av texten. De gestaltade forutséttningarna kan med fordel
punktas upp pa ett tydligt sétt sa att det som ar kulturhistoriskt
vardefullt att forhalla sig till i samband med nybyggnation tydligt
framgar.
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Synpunkter enligt annan lagstiftning

Biotopskydd
Den nya skolbyggnaden kommer som ndrmast hamna ca 7 meter frn

de biotopskyddade triden. Aven om inte sjilva triden behdver
avverkas for att mojliggéra byggnationen finns det risk att
biotopskyddade trdd kan komma att ta skada. Dels under sjédlva
byggprocessen men dven nér den fardiga bygganden stér klar. Under
byggprocessen kan skada uppstd genom korskador pé rotter frén tunga
arbetsfordon eller att traden star for nira fasaden och pa sd sétt hindrar
uppforandet av byggnaden. Det dr ocksa tédnkbart att den nya
huskroppen inkréktar pé befintliga trads rotsystem eller grenverk.
Goteborgs stad behover darfor sdkerstélla att inga storre grenar eller
rotter kommer att ta skada av den planerade byggnationen.
Lansstyrelsen har tagit fram en skrift som védgledning vid arbeten intill
trdd, Skydda trdden vid arbetel. Foljs de rdd som ldmnas i broschyren
eller om man pé annat sétt sikerstéller att trdden inte kommer till
skada anser Lénsstyrelsen att arbetena bor kunna genomforas utan att
biotopskyddsdispens behdver sokas.

Behovsbedémning

Kommunen beddmer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa
miljon. Lénsstyrelsen delar kommunens beddmning, séledes behdver
inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Kommentar:

En planbestammelse pa plankartan angdende sanering kopplat till
starbesked for byggnaden har inforts 1 plankartan. Planbeskrivningen
kompletteras med att fororeningsproblematiken ska atgardas och
sanering ska ske till nivaer for planerad markanvindning.
Godkénnande ska ges av tillsynsmyndighet i enlighet med
Miljobalken innan schaktarbeten kan pabdrjas.

Text 1 planbeskrivningen har fortydligats enligt Lansstyrelsens rad
angédende kulturmiljon. Malet for projektet &r att na en varsam
infogning av ny byggnad med en markbehandling som sammanfaller
med befintlig milj6 och ger en god gestaltad helhet.

Angaende skydd av biotopskyddade trad sa infors en upplysningstext i
plankartan samt text 1 planbeskrivningen fortydligas med att
Lansstyrelsens skrift om védgledning vid arbeten intill trad, ”Skydda
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triden vid arbete” ska foljas. Detta kommer dven att regleras i
exploateringsavtalet.

14. Lantmaterimyndigheten

Férgen pd kvartersmarken dr heltdckande. Information kan gé
forlorad. Lantméterimyndigheten har i 6vrigt inga synpunkter pa
forslaget.

Kommentar:
Ingen information kommer att ga forlorad, all information finns i
grundkartan.

Ovriga

15. Boende pa Snackvagen 14

Ser ut som ett jéattebra forslag. Dar kan det byggas, det dr 1 dag en
ganska 0de plats och med studentbostdder ovanpa forskolan blir det
mer rorelse och liv pa kvéllarna. Sarskilt bra att kombinera
grundskola, forskola med studentbostéder! Toppen. Kor.

Kommentar:
Noteras.

16. Centrum for byggnadskultur i Vastra Sverige

Det ér bra att planen har ambitioner nér det giller hinsyn till omradets
hoga kulturhistoriska varden och till befintliga trdd. En enkel volym
utan utstickande delar, takkupor, flaktrum etc dr en bra utgangspunkt,
liksom att se till att det inte tillkommer komplementbyggnader.

Vi skulle dock vilja se fortydliganden pé foljande punkter:

1. Konkretisering av vilka karaktérsdrag i den befintliga bebyggelsen
som &r viktiga. En utgdngspunkt kunde vara en beskrivning av
Kungsladugardsskolans kulturhistoriska och arkitektoniska varden,
med passande skydds- och varsamhetsbestimmelser. Detta skulle
kunna leda till ett tydligare underlag for diskussion av fasadmaterial
och utforanden 1 nybyggnaden. Som det ar nu riskerar
planbestdmmelserna att bli alltfor vaga.

2. Planen bor kompletteras med sektioner som visar rumsliga
forhdllanden kring foreslagen och befintlig bebyggelse. Den bor ocksa
av samma skl kompletteras med perspektiv i 6gonhdjd. Forhallandet
mellan de tre byggnaderna pé platsen kan dédrmed klargoras.
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3. Avgransningen av och darmed storleken pé forskolegard och
skolgard behover redovisas. Uppfyller de kommunens egna och
Boverkets rekommendationer om kvadratmeteryta per barn? Detta bor
beskrivas och konsekvenserna av det bedomas i planhandlingen.

Miljon kring Kungsladugardsskolan och det tidigare seminariet har
stora kvaliteter och det dr en grannlaga uppgift att fortdta den. Om det
gOrs pa rétt sitt kan en nybyggnad innebéra inte bara I6sningen av ett
praktiskt problem utan ocksa ett tillskott till miljon, ndgot vi givetvis
onskar att alla nya planer ska dstadkomma.

Kommentar:

Konkretisering av den befintliga bebyggelsens kulturhistoriska och
arkitektoniska virden har gjorts i planbeskrivningen. Se dven svar till
Lansstyrelsen.

Planbeskrivningen har kompletterats med fler illustrativa bilder som
visar pa forhdllandet mellan de tre byggnaderna.

Avgrinsningen av skolgédrden och forskolegarden redovisas i
planbeskrivning. Skolgérden blir mer sammanhéngande och dkar 1
storlek. Forskolegdrden separeras fran skolgérden och planeras enligt
kommunens riktlinjer dir 35 m? friyta per barn tillgodoses.
Andringar

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med foljande dndringar &r
lampligt att gd vidare med forslaget.

Utover mindre justeringar foreslas foljande:
. Komplettering med n; bestimmelse om markens beskaffenhet
. Upplysningstext fran kretslopp och vatten géillande:
- restriktioner vid byggande och markarbeten
- villkor vid anslutning med sjélvfall
o Upplysningstext fran Park och naturnimnden géllande:
- Dbiotopsskyddade trdd i ndrheten av planomradet
. Upplysningstext fran Lénsstyrelsen gillande:

- startbesked far inte ges for byggnaden forrén
markfororeningen &r atgardad

o Fortydligande av planbestimmelse f; och planbeskrivning
gillande gestaltning och kulturmiljévarden

Stadsbyggnadskontoret 27 (32)
BesoOksadress: Képmansgatan 20 sbk@sbk.goteborg.se
403 17 Goteborg 031-365 00 00 (kontaktcenter) www.goteborg.se



. Viss utvidgning av planomradet 1 norr for att sékerstélla att
véindplats for leveranser ryms inom kvartersmark

o Redovisning av yta for skol-och forskolegird har inforts i
planbeskrivningen

. Andring av allménplats i soder till kvartersmark med
gemensamhetsanldggning

. Planbestdmmelse om maxbredd pd byggnad har inforts
o Mobilitet- och parkeringsutredning har uppdaterats

. Planhandlingarna har kompletterats med en solstudie

Arvid Tornqvist Martin Trpkovski
Planchef Planarkitekt
Bilagor

1. Lista over samradskrets

2. Lansstyrelsens yttrande
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Sandlista

Kommunala namnder och bolag m.fl.
Fastighetsnamnden/kontoret
Forskoleforvaltningen
Grundskoleforvaltningen

Goteborg Energi AB (Fjarrviarme)

Goteborg Energi Gasnit AB

Goteborg Energi GothNet AB

Goteborg Energi Ndt AB

Kretslopp och Vatten
Kulturndmnden/forvaltningen
Lokalndmnden/forvaltningen

Milj6- och klimatndmnden/Milj6forvaltningen
Namnberedningen och GDA adresser

Park- och naturnimnden/forvaltningen
Réaddningstjinsten Storgoteborg

Social resursndmnd
Stadsdelsndgmnden/forvaltning i Majorna-Linné
Stadsledningskontoret
Trafikndmnden/kontoret
Utbildningsndmnden/forvaltningen

Statliga och regionala myndigheter m.fl.
Lantméterimyndigheten
Lansstyrelsen

Sakégare
Utsént enligt fastighetsforteckning

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende
Hyresgistféren. Region V Sverige

Ovriga

Centrum for byggnadskultur i Vistra Sverige
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ﬂi\ Yttrande Diarienummer
2019-09-10 402-27614-2019
C3%d
LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN
Samhallsbyggnadsenheten
Torun Signer Goteborgs stad
Planhandldggare sbk@sbk.goteborg.se
010-2245494 Ert diarienummer 0543/14

torun.signer@lansstyrelsen.se

Forslag till detaljplan for forskola och studentbostader vid
Kungsladugardsskolan inom stadsdelen Kungsladugard i
Goteborgs kommun, Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade mars 2019 for samrad enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900),
standardforfarande

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen ldmnar foljande bedomning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900).

Lansstyrelsen ser positivt pa en komplettering av férskola och studentbostédder 1
givet ldge. Hansyn till riksintresse for kulturmiljovarden har tagits genom att
reglera byggnadens hojd sé att den inte hamnar i konflikt med
Kungsladugérdsskolan framtoning i stadsrummet fran Alvsborgsgatan.

Ni bor arbeta vidare med utformningsbestdmmelsen sa att det tydligare framgér
vilken anpassning som ska goras till befintliga byggander.

Fororeningar har patréffats i omradet och sanering av omradet maste déarfor
sakerstillas.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lénsstyrelsen beddmer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och
nu kénda forhallanden att ett antagande av detaljplanen enligt forslaget inte
kommer att provas, forutsatt att synpunkterna gillande Fororenad mark hanteras till
granskningen.

Motiv for bedémningen
Provningsgrunder redovisar Lénsstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att

det antagna planforslaget inte ska riskera 6verprovning. Rad och synpunkter
handlar om anvisningar for att planforslaget ska uppfylla lagstifiningens krav.

Proévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen dverprova kommunens antagendebeslut av en
plan eller omradesbestdmmelser om dessa kan antas strida mot ndgon av de fem
provningsgrunderna.

Lénsstyrelsen befarar inte att:
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Riksintresse kommer att skadas patagligt
Mellankommunal samordning blir oldmplig.
Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs

Strandskydd upphévs i strid med géllande bestimmelser

Manniskors hdlsa och Sakerhet

Fororenad mark

Lénsstyrelsen instimmer i stort i de rekommendationer som WSP beskriver i den
kompletterande miljotekniska markundersokningen (2019-02-25) Vid den grusade
bollplanen (markerat i gult i rapporten) foreslas en schaktsanering ner till en meter.
Dock anges i rapporten att fyllnadsmassorna (som troligen &r ursprunget till
fororeningarna) finns pa ett djup till en och en halv meter ner.

Saneringen bor dérfor omfatta fyllnadsmassornas hela djup. Efter utford sanering
bor slutprov ta 1 schaktens bottnar och vaggar for att verifiera att saneringsmaélen
uppfylls. En punktsanering av uppmatt fororening i provpunkt PP12 bor ocksé
overvigas. Det ska dven finnas en planbestimmelse pd plankartan att sanering ska
ske till nivéer for planerad markanvéndning innan startbesked far ges.

Riksintresse

Planomradet ligger inom riksintresse kulturmiljévarden Majorna — Kungsladugdrd
— Sandarna (02:2).

Kungsladugérdsskolan &r en framtrddande fondbyggnad i stadsrummet och avslutar
Alvsborgsgatans strickning. Albert Lilienbergs stadsplan for Kungsladugéard har en
delvis symmetrisk utformning. Alvsborgsgatan med sin all¢, Alvsborgsplan med
sin spegeldamm och Kungsladugéardsskolan pa sin terrass beldgen pa ett hdjdparti i
Alvsborgsgatans forlingning utgor tillsammans en central huvudaxel. Stadsrummet
utgor en viasentlig del 1 uttrycket for Lilienbergs stadsplan som huvudsakligen
praglar Kungsladugard och ér ett uttryck for riksintresset. Att den tillkommande
byggnaden underordnar sig Kungsladugardsskolan i hojd ar en forutséttning for att
tillgodose riksintresset och inte orsaka negativt paverka denna centrala siktlinje.
Bestimmelserna om hogsta totalhojd sékerstéller detta.

Rad enligt PBL och MB

Kulturmiljé

Kungsladugérdsskolan uppfordes 1930 efter ritningar av arkitekt R O Swensson
och den f d Hushéllningsseminariet uppfordes 1970 efter ritningar av Sven Brolid.
Béda var framstaende arkitekter av sin tid.

Planbestdmmelsen f1 hédnvisar till ett fortydligande pé sidan 19 i planhandlingarna,
som syftar till att sdkerstélla gestaltade principer och forhallningssitt till omradets
kulturhistoriska virden. Léansstyrelsen anser att byggnadernas arkitektoniska
uttryck och kvaliteter inte tydligt framgéar i texten. Det behover framga eftersom
planbestdammelsen f1 for tillkommande byggnad anger att materialval och
detaljbearbetning ska motsvara omgivande bebyggelses kvalitetsniva.
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Texten behover kompletteras med material- och arkitekturbeskrivningar av
byggnaderna sé att de sirskilda virdena framgar av texten. De gestaltade
forutsittningarna kan med fordel punktas upp pa ett tydligt sitt sa att det som ar
kulturhistoriskt vardefullt att forhalla sig till i samband med nybyggnation tydligt
framgér.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Biotopskydd

Den nya skolbyggnaden kommer som ndrmast hamna ca 7 meter fran de
biotopskyddade triden. Aven om inte sjilva triden behdver avverkas for att
mdjliggora byggnationen finns det risk att biotopskyddade trid kan komma att ta
skada. Dels under sjédlva byggprocessen men dven nér den fardiga bygganden star
klar. Under byggprocessen kan skada uppsta genom korskador pa rétter fran tunga
arbetsfordon eller att trdden star for ndra fasaden och pa sa sétt hindrar uppférandet
av byggnaden. Det dr ocksa tankbart att den nya huskroppen inkréktar pa befintliga
trdds rotsystem eller grenverk.

Goteborgs stad behover darfor sdkerstilla att inga stdrre grenar eller rotter kommer
att ta skada av den planerade byggnationen. Lansstyrelsen har tagit fram en skrift
som végledning vid arbeten intill trad, Skydda trdden vid arbete’. Foljs de rad som
lamnas i1 broschyren eller om man pa annat sitt sdkerstéller att trdden inte kommer
till skada anser Lénsstyrelsen att arbetena bor kunna genomforas utan att
biotopskyddsdispens behdver sokas.

Behovsbeddmning
Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Lénsstyrelsen delar kommunens beddmning, saledes behover inte en

miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Detta drende har planhandlidggare Torun Signer beslutat. I den slutliga
handlaggningen har Lansstyrelsens tvargrupp Goteborg medverkat.

Torun Signer

Detta beslut har bekréftats digitalt och saknar darfor namnunderskrifter.

! https://www.lansstyrelsen.se/download/18.6f456f1162f6d08f5¢1d00/1526067949724/skydda-trad-
arb.pdf
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